北京市建筑（长城）优质工程质量评价中
需注意问题的提示

一、基本要求
1. 建筑工程设计应先进合理，各专业不得存在明显设计缺陷。
2. 深化设计应综合统筹布局，各专业协调、安全、适用、美观。
3. 项目质量管理体系健全，管理目标明确，各项制度完善。施工组织设计、施工方案、技术交底具有指导性、针对性及可操作性，审批、论证手续完善。创优策划应突出特点和亮点。
4. 工程资料应建立三级目录，各专业资料齐全，内容准确。隐蔽验收记录真实有效，重要的安全和功能检验资料完整有效。
5. 技术应用与创新、智能建造、绿色施工应有显著成果。推动“好房子”和绿色低碳建筑的建设。
6. 工程应观感美、细部精，各部位质量均衡。屋面、设备机房、机电竖井、地下车库、室外等部位施工粗糙的，不得评价为“精品”工程。工程存在使用功能缺陷和严重安全隐患且无法及时整改的，工程重要资料不齐全无可追溯性的，不得评价为“优质”工程。
二、土建工程
7. 屋面、外墙、外窗、室内及地下室等不得有渗漏现象。屋面、挑檐排水通畅，水落口、过水口位置正确，便于清理，尺寸及节点做法满足规范规定。建筑外墙应表面平整美观，保温粘贴牢固，空腔排水构造合理，附属金属格栅、百叶等安装牢固。
8. 回填土、散水不得发生不均匀沉降，暗散水应设置首层外墙保护措施。园区内广场地面、道路、种植草坪排水通畅，不得浸泡外墙，不得向室内倒灌水。
9. 阳台、外廊、内回廊、中庭、内天井、屋面及楼梯等区域防护栏杆（栏板）高度、材质与类型应符合规范规定。临空栏杆（栏板）应按要求进行现场抗水平荷载性能试验。楼梯、阶梯教室、多功能厅、剧院、体育场馆等台阶（踏步）的高宽应均匀一致，相邻踏步高度差不应大于10mm。
10. 变形缝应连续设置，做法应满足功能要求，其防水、防火、保温、隔声等构造措施完善，符合设计要求。沉降观测应连续，观测周期符合规范规定，观测点应位置正确、标识清晰。
11. 墙面、地面、吊顶应平整、牢固，排布分格合理有序，不得出现大面积起鼓、错台、开裂等现象。
12. 地下车库、有水房间等潮湿环境的顶棚、墙面材料应防潮，应设置踢脚。有水房间地面应做到有组织排水。
13. 建筑出入口应设置雨棚，安全出入口、疏散通道、疏散楼梯间的净宽、净高应符合规范规定。车库出入口和坡道上方应有防坠落、防雨措施，反坡和截水沟的设置应满足设计要求。
14. 无障碍设施出入口、轮椅坡道、通道、卫生间、电梯和残疾人车位、观众席位等建设应符合规范规定。
三、设备安装
15. 各类管道的套管应根据使用功能合理设置，材质、规格、高度、安装间距应符合规范规定，排列整齐美观，并与地面、墙面做法相协调。管道穿套管居中安装，保温应连续，穿越防火分区的套管间隙应采用不燃材料封堵严密。金属套管高出地面部分做好防腐处理并涂刷面漆。
16. 陶瓷台下盆应安装可拆卸支架，金属支架与陶瓷间加橡胶垫隔离，台盆上沿打胶严密、均匀光滑。台盆下方排水管采用成品的S型或P型弯管，并不得重复设置水封，与预留排水管道接口处密封严密。
17. 不锈钢水箱与型钢基座间采用橡胶垫隔离，橡胶垫长、宽尺寸与基座型钢一致，型钢基座应进行防腐处理并涂刷面漆。
18. 镀锌钢板、镀锌钢管应为热镀锌或热浸锌处理的材质，镀锌层厚度符合设计和规范要求。设备安装及地下室潮湿环境和屋面露天环境的管道的吊架安装不宜采用通丝杆。镀锌螺栓应符合要求，不应生锈。
19. VRV冷媒管道排列整齐、安装顺直。管道保温严密、规整。管道支架应与管道适配，间距符合要求，支架与管道间应有隔绝措施。屋面管道应有保护措施，并做好标识。
20. 自动喷水灭火系统喷头保护面积应符合设计要求，当梁、风管、成排的管道、槽盒宽度大于1.2m时，增设的喷头应安装在其腹面以下部位，并设置防晃支架。
21. 室内消火栓箱开门见栓，门开启角度不应小于120°。箱体开孔部位应用钢板封闭严密，面漆与箱体协调一致，观感美观。暗装消火栓箱不应破坏隔墙的耐火性能。 
22. 室外地下式消火栓、水泵结合器、给水井的管道、阀部件、计量装置等的安装应符合要求，便于操作。井内应清洁，无积水、杂物。消防设施应设置永久性固定标识，并标明系统、压力、范围。
四、电气安装
23. 配电箱（柜）等电气装置安装牢固，内部配线应分色清晰，接线牢固，裸露带电导体应采用防火绝缘材料进行防护并有警示标识。PE排、N排上每个螺栓压接一根导线，且防松零件齐全。配电箱（柜）的箱壳开孔处应做护口，防火封堵严密，防脱落措施可靠。柜体、金属底座及装有电器元件的柜门应与PE排可靠连接。
24. 槽盒与管道平行安装时，应留有各自的检修空间，水管道不应在槽盒的正上方顺行排布。配电箱（柜）上方不应有输送液体介质的管道通过。
25. 槽盒、封闭母线等布线系统穿越防火分区时，防火封堵应严密。穿越楼板时洞口四周应设置挡水台，其高度不低于80mm。槽盒穿越楼板处应在距地面300mm~500mm处设置可开启盖板，且内部应封堵严密。
26. 室外的槽盒进入室内或配电箱（柜）时，应设置“乙字弯”等防雨水进入的措施，槽盒的底部应设泄水孔。
27. 柔性金属导管、可弯曲金属导管安装规整且长度符合规范要求，与刚性导管、动力设备、照明器具、电动执行机构等连接应使用专用附件，固定牢固，连接处线缆不应裸露。明敷设导管应采用专用配套附件。
28. 导线的接头应设置在接线盒、器具内，不应设置在槽盒和导管内，严禁裸露。多股导线应涮锡或端子压接。
29. 接闪器安装位置正确，固定牢固可靠，防雷引下线应标识清晰。引入总等电位箱的接地干线不应少于两根，型号规格符合设计要求，接地干线与等电位连接可靠、标识清晰。金属导管、槽盒、封闭母线外壳等应接地可靠。
30. 智能化设备安装牢固，内部线缆绑扎成束，接线可靠，标识齐全清晰，运维平稳。智能化接地系统的等电位联结和防静电、电磁干扰的接地措施应连接可靠。智能化系统单独设置的接地线应采用截面面积不小于25mm2多股铜芯导线。
